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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 50659/1583 

Έγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΠΓΣ) του δήμου Ηγουμενί¬ 
τσας του οικισμού Γραικοχωρίου της κοινότητας Γραικοχωρίου και 

τμημάτων των κοινοτήτων Λαδοχωρίου και Ν. Σελεύκιας (ν. Θε¬ 
σπρωτίας). 

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ 

ΓΕΩΡΓΙΑΣ ΚΑΙ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του άρθρου 3 του ν. 1337/1983 «Επέκταση πολεο- 
δομικών σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (Α’ 33). 

2. Τις διατάξεις του άρθρου 2 του ν. 1512/1985 (Α’ 4). 

3. Τις διατάξεις των άρθρων 49 παρ. 2α, 2β και 74 του ν. 998/79 
«περί προστασίας των δασών και των δασικών εν γένει εκτάσεων της 
χώρας» (Α' 289). 

4. Τις διατάξεις του άρθρου 23 παρ. 1 εδ. ιδ’ του ν. 1558/1985 
«Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α' 137). 

5. Τις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 19 του ν. 1849/1989 «Επέ¬ 
κταση και συμπλήρωση των στεγαστικών προγραμμάτων του Οργανι¬ 
σμού Εργατικής Κατοικίας και άλλες διατάξεις» (Α’ 113). 

6. Τις διατάξεις του άρθρου 41 του ν. 1975/1991 «Είσοδος - έξο¬ 
δος, παραμονή, εργασία, απέλαση αλλοδαπών, διαδικασία αναγνώρι¬ 
σης αλλοδαπών προσφύγων και άλλες διατάξεις» (Α' 184). 

7. Την 37531/1987/16.6.1988 απόφαση του Α. Υπουργού ΠΕ- 
ΧΩΔΕ «Κίνηση της διαδικασίας σύνταξης του Γενικού Πολεοδομικού 
Σχεδίου δήμου Ηγουμενίτσας και των Κοινοτήτων Γραικοχωρίου, Λα¬ 
δοχωρίου και Ν. Σελεύκιας Ν. Θεσπρωτίας» (Δ' 641). 

8. Τα ΕΠΑ 6/87, 7/87 .... 35/87, 38/87, 39/87 .... 44/87 και 
21/1988, 125/17.4.88 έγγραφα του ΤΠ-ΠΕ ν. Θεσπρωτίας προς 
τους αρμόδιους φορείς. 

9. Τα έγγραφα 58433/6299/22.9.87 της Δ/νσης Γ1-Γ3 και 
76635/9855/24.2.89 της Δ/νσης Πολ. Σχεδ. προς ΤΠΠΕ και 
ΓΓΔΕ του ΤΠΕΧΩΔΕ αντίστοιχα.· 

10. Το ΒΜ1δ/166/27.2.87 έγγραφο της Δ/νσης Μελετών Συ¬ 
γκοινωνιακών Έργων (ΒΜ1) της Γενικής Γραμματείας Δημ. Έργων 
του Υπουργείου ΠΕΧΩΔΕ. 

11. Το 512585/6.3.87 έγγραφο της Δ/νσης Οργαν. Μελετών και 
Προγραμματισμού του ΟΣΕ. 

12. Το οικ. 26210/1348/10.4.87 έγγραφο της Δ/νσης Χωροτα¬ 
ξίας του Υπουργείου ΠΕΧΩΔΕ. 

13. Το οικ/274/10.2.87 έγγραφο του Οργανισμού Αντισεισμικού 
Σχεδιασμού και Προστασίας «Ο.Α.Σ.Π.». 


14. Το ΑΡΤ/1662/19.7.1988/ΓΕΝ, ΕΞΕΡΧ/19.7.1988 έγ¬ 
γραφο της Κτηματικής Εταιρίας του Δημοσίου (ΚΕΔ). 

15. Το 266/12.3.1987 έγγραφο της Δ/νσης Γεωργίας της Νομαρ¬ 
χίας Θεσπρωτίας. 

16. Το 503670/5.2.1987 έγγραφο του Ελληνικού Οργανισμού 
Τουρισμού. 

17. Το ΕΜ. 83/6.2.87 έγγραφο του Τμήματος Εμπορίου της Νο¬ 
μαρχίας Θεσπρωτίας. 

18. Το 21/2.2.1987 έγγραφο της Δ/νσης Α'βάθμιας Εκπαίδευσης 
Νομαρχίας Θεσπρωτίας. 

19. Το 885/13/27.1.1987 έγγραφο της Δ/νσης Τεχνικής Υπηρε¬ 
σίας - Τμήμα Βιοτεχνικής Στέγης. 

20. Το 2501/2/35/27.1.87 έγγραφο της Αστυνομικής Δ/νσης 
Θεσπρωτίας - Τμήμα Τροχαίας. 

21. Το 4837/13.2.87 έγγραφο της Δ/νσης Περιφερειακής Ανα- 
πτύξεως και Βιομηχανικής Υποδομής της ΕΤΒΑ». 

22. Το 192/14.2.87 έγγραφο του Εμποροβιοτεχνικού Συλλόγου 
Ηγουμενίτσας. 

23. Το 79/Φ.702.7/19.2.87 έγγραφο της Πυροσβεστικής Υπηρε¬ 
σίας Ηγουμενίτσας. 

24. Το 142/27.2.87 έγγραφο του Λιμενικού Ταμείου Ηγουμενί¬ 
τσας. 

25. Το 90/25.2.87 έγγραφο της Η’ Εφορίας Προϊστορικών και 
Κλασσικών Αρχαιοτήτων του Υπουργείου Πολιτισμού. 

26. Το ΤΠ/Ζ3/27.2.87 έγγραφο του τμήματος Κοινωνικής Πρό¬ 
νοιας Νομαρχίας Θεσπρωτίας. 

27. Το 42/12.3.1987 έγγραφο της Δ/νσης Δευτεροβάθμιας Εκ¬ 
παίδευσης. 

28. Το 3123/11.3.87 έγγραφο της Υπηρεσίας Προγραμματισμού 
Νομαρχίας Θεσπρωτίας. 

29. Το 43571/3/364/24.3.87 έγγραφο της Δ/νσης Δ.Ο.Λ. - 
Δ.Τ.Υ. του Υπουργείου Εμπορικής Ναυτιλίας. 

30. Το 89/9.4.87 έγγραφο του Γραφείου Φυσικής Αγωγής Νομαρ¬ 
χίας Θεσπρωτίας. 

31. Το 892/12.5.87 έγγραφο της 8ης Εφορίας Βυζαντινών Αρ¬ 
χαιοτήτων του Υπουργείου Πολιτισμού. 

32. Το 1813/16.1.87 έγγραφο της Δ/νσης Δήμων και Κοινοτήτων 
Δ/νσης του Υπουργείου Εσωτερικών. 

33. Το 17/24.2.87 έγγραφο της Εποπτείας Αλιείας Νομαρχίας Θε¬ 
σπρωτίας. 

34. Το 1794/πε/9.7.87 έγγραφο της Δ/νσης Οικισμού Ιωάννίνων 
του Υπουργείου ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. 

35. Τα 90/5.3.87 και 3491/88/3.2.1989 έγγραφα της δ/νσης 
Δασών Νομαρχίας Θεσπρωτίας. 

36. Τις 41/87 και 57/1987 γνωμοδοτήσεις του Δημοτικού Συμ¬ 
βουλίου Ηγουμενίτσας. 

37. Την 15/1987 γνωμοδότηση του κοινοτικού συμβουλίου Γραικό- 
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χωρίου. 

38. Την 20/1987 γνωμοδότηση του κοινοτικού συμβουλίου Ν. Σε« 
’ λεύκειας. 

39. Την 21/1987 γνωμοδότηση του κοινοτικού συμβουλίου Λαδο¬ 
χωρίου. 

40. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν μέχρι σήμερα. 

41. Την 6/1988 γνωμοδότηση του Συμβουλίου Χωροταξίας Οικι¬ 
σμού και Περιβάλλοντος ν. Θεσπρωτίας, αποφασίζουμε: 

1) Εγκρίνεται το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Γ.Π.Σ.) του Δήμου 
Ηγουμενίτσας, του οικισμού Γραικοχωρίου της κοινότητας Γραικοχω- 
ρίου και τμημάτων των Κοινοτήτων Λαδοχωρίου και Ν. Σελεύκειας (ν. 
Θεσπρωτίας) όπως τα όριά του προσδιορίζονται με κόκκινη γραμμή 
στον χάρτη Π-1.11 σε κλίμακα 1: 5.000. Κυρίως το ως άνω σχέδιο πε¬ 
ριλαμβάνει: 

Λ) Την πολεοδομική οργάνωση της πόλης για πληθυσμιακό μέγεθος 
της επόμενης πενταετίας της τάξης (πληθυσμοί χωρητικότητας) των 
29.340 κατοίκων με: 

α) Την επέκταση του σχεδίου πόλης σε εκτάσεις πυκνοδομημένες, 
αραιοδομημένες και αδόμητες και την δημιουργία έξι (6) πολεοδομικών 
ενοτήτων (γειτονιών), όπως φαίνεται στον χάρτη Π-1.4, 1.5 σε κλί¬ 
μακα 1: 5.000 μέσης πυκνότητας και μέσου συντελεστή δόμησης ως 
εξής: 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΜΕ 
ΜΕΣΗ ΠΥΚΝΟΤΗΤΑ 

ΚΑΤ/ΗΑ 

ΜΕΣΟΣ Σ.Δ. 

1 ΛΑΔΟΧΩΡΙΟΥ 

140 

0.8 

2. ΓΡΑΙΚΟΧΩΡΙΟΥ 

206 

0.9 

3. ΗΓΟΥΜΕΝΙΤΣΑ (1) 

294 

2 

4. ΗΓΟΥΜΕΝΙΤΣΑ (2) 

2250 

■ 1.5 

5. Ν. ΣΕΛΕΥΚΕΙΑ 

143 

0.8 

6. ΑΜΠΕΛΙΑ 

92 

0.4 


β) Τον πριοσδιορισμό των χρήσεων γης όπως φαίνεται στον χάρτη 
Π1.2, 1.3.2 σε κλίμακα 1: 5.000 και ειδικότερα: 

- Δημιουργία δύο νέων τοπικών κέντρων στις Πολεδομικές Ενότητες 
1 και 5. Χωροθέτηση νέου δημοτικού καταστήματος σε γήπεδο όμορο 
με το υπάρχον. 

- Χωροθέτηση νέου εμπορικού και επιβατικού λιμένος, μεταφορά 
εκεί του τελωνείου και μετατροπή του υπάρχοντος σε μαρίνα τουριστι¬ 
κών σκαφών και αλιευτικό καταφύγιο. 

- Διαμόρφωση των υφισταμένων ελευθέρων χώρων που καλύπτουν 
τις ανάγκες κάθε Πολεοδομικής Ενότητας. 

- Δημιουργία τοπικών κέντρων στις περιοχές που αναπτύσσονται 
στις αδόμητες Πολεοδομικές Ενότητες και κυρίως στις Π.Ε. 1 και 5. 

- Χωροθέτηση Νοσοκομείου Ηγουμενίτσας στην Ν. Σελεύκεια. 

- Χωροθέτηση σταθμού φορτηγού στην Π.Ε.6. 

- Δημιουργία αθλητικού κέντρου α) με συμπλήρωση υφιστάμενου 
Σταδίου και δημιουργία κλειστού Γυμναστηρίου και β) ναυταθλητικών 
εγκαταστάσεων στην περιοχή δυτικά του Αγ. Αθανασίου στην Π.Ε.5. 

- Καθορίζονται χρήσεις βιοτεχνίας και χονδρεμπορίου στην Π.Ε.6. 

- Ανάπτυξη κατά τα λοιπά χρήσεων γενικής κατοικίας. 

γ) Την γενική εκτίμηση της χωρητικότητας των Π.Ε. σε κατοίκους, 
των αναγκών σε γη/Ηα για κοινωνική υποδομή σε επίπεδο πόλης και 
των αναγκών σε γη για κοινωνική υποδομή, σε κάθε Πολ. Ενότητα 
όπως αναφέρεται στους Πίνακες Α11.6, Α11.21. 

δ) Τον καθορισμό ζωνών οικονομικών - θεσμικών κινήτρων και Πο¬ 
λεοδομικών μηχανισμών όπως φαίνονται στο χάρτη Π 1.7 σε κλίμακα 
1: 5000 και ειδικότερα: 

- Ζώνη παραλίας, που χαρακτηρίζεται σαν ζώνη Περιβαλλοντικής 
εξυγίανσης - .(αναβάθμισης. 

- Ζώνη ειδικής ενίσχυσης (ΖΕΕ) στην πυκνοδομημένη περιοχή των 
«Ελβετικών» (Π.Ε.3) και στην Π.Ε.6. 

Β. Τις προτάσεις για τη λήψη μέτρων για την προστασία του περι¬ 
βάλλοντος όπως φαίνεται στο χάρτη Π. 1.9 σε κλίμακα 1: 25.000. 


Βασικώτερες παρεμβάσεις είναι: 

- Εγκατάσταση σταθμού ελέγχου ρύπανσης στον όρμο Ηγουμενί¬ 
τσας και στην ευρύτερη περιοχή (των εκβολών Καλαμά). 

- Προστασία ακτών (εκτός ορίων Γ.Π.Σ.) των τουριστικών περιο¬ 
χών («Δρεπάνου» και (ακρωτηρίου «Γωνιά» με την απομάκρυνση του 
αποδέκτη βοθρολυμάτων της πόλης. 

- Προστασία του οικοσυστήματος του υγροβιοτόπου στο «Ρηχό». 

- Σταδιακή απομάκρυνση οχλουσών χρήσεων (σφαγεία - νεκροτα¬ 
φείο) στις προτεινόμενες θέσεις. 

- Ειδική μελέτη μεριβαλ/κών επιπτώσεων για τις ζώνες των νέων 
Λιμενικών Εγκαταστάσεων, του ϊταθμού Ο.Σ.Ε. και του ΒΙΟΠΑ. 

- Εμπλουτισμός του περιαστικού πρασίνου και γενικά των δασικών 
εκτάσεων της περιοχής. 

Γ) Τις προτάσεις για την οργάνωση των δικτύων χερσαίων και θα¬ 
λασσίων μεταφορών όπως φαίνονται στο χάρτη Π2.1.2 σε κλίμακα 1: 
5000 βασικώτερες παρεμβάσεις είναι: 

- Δημιουργία σιδηρ/κού σταθμού και γραμμής Ο.Σ.Ε. εκτός ορίων 
Γ.Π.Σ. στον εγκάρσιο άξονα κεντρικής Ελλάδος με καταληκτικό σημείο 
το Λιμάνι της Ηγουμενίτσας (Δυτική πύλη). 

- Δημιουργία νέων λιμενικών εγκαταστάσεων α) επιβατικού λιμα¬ 
νιού και β) εμπορευματικού λιμανιού Δυτικής πύλης στο νοτιότερο άκρο 
του όρμου Ηγουμενίτσας στην Π.Ε.1. 

- Μετασχηματισμός υφισταμένων λιμενικών εγκαταστάσεων σε μα¬ 
ρίνα τουριστικών σκαφών και σε αλιευτικό καταφύγιο. 

- Δημιουργία μεγάλης περιμετρικής αρτηρίας στον άξονα Πρέβεζας 
- Ηγουμενίτσας - Γιάννενα με τους αντίστοιχους κόμβους σύνδεσης του 
δικτύου της πόλης. 

- Δημιουργία τριών βασικών αρτηριών α) σύνδεσης υφισταμένου λι¬ 
μανιού με πε'ριμετρική αρτηρία στην Ενότητα 1, β) παράκαμψη παρα¬ 
λιακής ζώνης τουριστικής ανάπτυξης και πολιτιστικών δραστηριοτήτων 
στην Π.Ε.5 (Ν. Σελεύκειας) που συνδέει το κέντρο της πόλης με το 
«Δρέπανο» γ) περιμετρική αρτηρία στο άκρο της Π.Ε.5. 

- Οργάνωση του αρτηριακού δικτύου και των κύριων συλλεκτήρων 
της πόλης. 

- Διαχωρισμός της κινήσεως οχημάτων και πεζών σε ολόκληρο τον 
ιστό της πόλης με την ιεράρχηση του εσωτερικού οδικού δικτύου και τη 
δημιουργία πλέγματος πεζοδρόμων και χώρων στάθμευσης αυτοκινή¬ 
των, που συνδέει τους κοινόχρηστους χώρους, τις κεντρικές λειτουργίες 
στις Πολεοδ. Ενότητες και το υφιστάμενο κέντρο πόλης. 

Δ) Τις προτάσεις για τα απαραίτητα έργα και μελέτες δικτύων υπο¬ 
δομής όπως φαίνονται στους χάρτες Π-2.2.2, Π-2.3.2, 2.4.2, Π- 
2.6,2, 2.7.2, σε κλίματα 1: 5000 και ειδικότερα: 

1) Δίκτυο ύδρευσης. < 

Αναθεώρηση της μελέτης ύδρευσης (1970) ώστε να ληφθούν υπόψη 

τα προγραμματικά μεγέθη του Γ.Π.Σ. και κατασκευή δύο νέων δεξαμε¬ 
νών χωρητικότητας 1500 μ3 και 1000 μ3. 

2) Δίκτυο αποχέτευσης όμβριων - ακαθάρτων - Αντιπλημμυρική 

προστασία. ν * 

- Εφαρμογή της μελέτης «Δίκτυο αποχέτευσης όμβριων» για τον οι¬ 
κισμό και την ευρύτερη περιοχή, σε ότι αφορά τους βασικούς συλλεκτή- 
ρες και ανασχεδίαση του εσωτερικού δικτύου. 

- Χωροθέτηση εγκαταστάσεων βιολογικού καθαρισμού των λυμά¬ 
των της πόλης στην θέση «Γωνιά». 

- Διευθέτηση των χειμάρρων Λαδοχωρίου - Γραικοχωρίου με νέα 
μελέτη δεδομένης της οριστικής θέσης των νέων λιμανιών καθώς και 
μελέτη διευθέτησης των χειμάρρων της περιοχής Π.Ε. 5 (Ν. Σελεύ¬ 
κεια). 

3) Ενεργειακό και Τηλεπικοινωνιακό σύστημα. 

- Αύξηση των αστικών κέτρων και αντίστοιχα των δικτύων. 

- Σταδιακή αντικατάσταση των εναερίων δικτύων μέσης - χαμηλής 
τάσης με υπόγεια δίκτυα. 

Ε) Τις προτάσεις για την ασφάλεια - προστασία με τον κατάλληλο 
εξοπλισμό της παραλιακής ζώνης και των κοινοχρήστων χώρων της 
πόλης ώστε να ανταποκρίνονται στην κάλυψη των αναγκών του πληθυ¬ 
σμού σε περίπτωση θεομηνίας, πυρκαγιάς, σεισμού, όπως φαίνεται στον 
χάρτη Π-3.1.2, 3.2, 3.3. 
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ΣΤ) Αντίτυπα των παραπάνω δέκα (10) πρωτοτύπων χαρτών και 
δύο (2) πινάκων που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Δ/νσης Το¬ 
πογραφικών Εφαρμογών με την 50569/1992 πράξη του δημοσιεύο¬ 
νται σε φωτοσμίκρυνση με την παρούσα απόφαση. 

2. Εντός της περιοχής του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου και ειδι¬ 
κότερα στις εκτός σχεδίου περιοχές που περιλαμβάνονται σ’ αυτό, οικο¬ 
δομικές άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγενέστερα ισχύουσες διατά¬ 
ξεις ή έχει υποβληθεί στην αρμόδια Πολεοδομική αρχή ο πλήρης φάκελ- 
λος με τα απαραίτητα για την έκδοση της οικοδομικής άδειας στοιχεία 
μέχρι την ημερομηνία δημοσίευσης της παρούσας εκτελούνται όπως εκ- 
δόθηκαν ή εκδίδονται βάσει των υποβληθέντων στοιχείων σε συνδυα- 


σμόμε τις διατάξεις του ν. 1577/1985 (ΦΕΚ 210Α"). 

3. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τις 3.10.1989 
ημέρα δημοσίευσης της 63931/4680/25.7.1989 απόφασης του 
Υπουργού Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων (Δ* 610). 
Η παρούσα να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 6 Μαρτίου 1992 

οι ΥΠΟΥΡΓΟΙ 

ΓΕΩΡΓΙΑΣ . ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ. ΧΟΡ/ΞΙΑΣ & ΔΗΜ. ΕΡΓΟΝ 

Σ. ΧΑΤΖΗΓΑΚΗΣ ΑΧΙΛΛΕΑΣ ΚΑΡΑΜΑΝΛΗΣ 


1ΕΜ3Γ: βΞΠΠΡείΧΑΕ ΟΠΟΣΚΊΕ : ΗΓΟΥΧΕΝΓΓΓλ ΕΠΙΠΕΔΟ ΛΝΛ*0?ΑΓ: Πολεοδομική ενότητα I ΓΥΝΟΛΟ ΠΟΛΟΓ 1990 ) 
ΙΠΝΛΚΑΓ·. Α-11.6, : ΧΠΕΗΠΧσΠΓΓΑ ΙΒΛΕΟίΟΗΙΚΙΚ ΕΝΟΙΗΓ0Ν ( ΟΙ κατοίκους ) 1987 ( 1990 ) 
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ΠΗΓΕΓ: Αναλυτική περιγραφή τρόπου σύνταξης του πίνακα στις προόιαγρσιιός { Θέμα Α- 11.6 } _ 

ΚΪΏΓ : 6 ΕΓΠΚ 7 ΓΙΑΣ : ΟΙΚΙΓΜΟΕ : ΗΓΟΥΜΕΙΙΠΕΑ ΕΠΊΠΕΔΟ ΑΝΑΤΟΡΑΓ : Οικισμός 

ΐτΚΛΠΑΙ Α - 11 . 2.1 ΑΝΑΓΚΕΣ ΓΕ ΓΗ (Ηο) ΓΙΑ ΚΠΜϊσΚΗ ΥΠΟΔΟΚ! ΕΠΙΠΕίΟΥ ΠΟΛΙΙΓ 

, Γυμπληρώνιται μόνο για πόλεις νομαρχιακού επιπέδου και πληΟ. 26 - 75.000 κατ. περίπου ή μεγαλύτερες ) 


λ.ΧΩΡΟΙ ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ ΝΟΜΑΡΧΙΑΣ 
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Υ ΠΕΧΩΔΕ 
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Ορια εγχεχρψμενουοχεδιου πόλης 1982 
Ορια'πραγμαχιχης ποΧης'Ί982 
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2 Μέσος Συνχελεοτης .Δόμησης χαχα τχολεοδομιχη ενότητα 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 
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